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ÖÈÒÀÒÀ ÌÅÑßÖÀ  
Ñèòóàöèÿ íà îôèñíîì ðûíêå ðàçâèâàåòñÿ â ñîîòâå-

ñòâèå ñ íàøèì ïðîãíîçîì—ñíèæåíèå àêòèâíîñòè è 

çàòèøüå â íà÷àëå ãîäà ñ ïîñëåäóþùåé àêòèâèçàöèåé 

ðûíêà âî âòîðîé ïîëîâèíå 2012 ãîäà.  Âïåðåäè åùå 

íåñêîëüêî ìåñÿöåâ ñåçîííîãî çàòèøüÿ (ìàé– èþëü), 

ïîñëå ýòîãî ìû îæèäàåì êðóïíûõ ñäåëîê, ïåðåãî-

âîðû ïî êîòîðûì âåäóòñÿ óæå ñåé÷àñ , êàê íà ðûíêå àðåíäû, òàê è 

íà ðûíêå ïðîäàæè. 

 
ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ 
Ñòðîèòåëüíàÿ àêòèâíîñòü ïðîäîëæàåò îñòàâàòüñÿ íà íèçêîì óðîâíå. 

Îáúåì êóïëåííûõ è àðåíäîâàííûõ îôèñíûõ ïëîùàäåé êëàññà À è 

Â+ ïî èòîãàì àïðåëÿ ñîñòàâèë 78 000 êâ. ì,  ÷òî â ñðåäíåì ñîîòâåò-

ñòâóåò íîðìå. Îôèñû êëàññà Â+ àðåíäîâàëèñü â îñíîâíîì íà îê-

ðàèíàõ ãîðîäà, îôèñû êëàññà À—â ðàéîíàõ ìåæäó Ñàäîâûì Êîëü-

öîì è ÒÒÊ. 

Óðîâåíü ñâîáîäíûõ ïîìåùåíèé ñòàáèëåí è íàõîäèòñÿ íà óðîâíå 

15%.  

Ñòàâêè àðåíäû ñòàáèëüíû âî âñåõ ñåãìåíòàõ. 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Çàìåñòèòåëü ðóêîâîäèòåëÿ 
Îòäåëà Èññëåäîâàíèé 

ÐÎÑÑÈß: ÊËÞ×ÅÂÛÅ ÌÀÊÐÎÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ 
ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

  2008 2009 2010 2011 2012Ï 2013Ï 

Ðåàëüíûé ðîñò ÂÂÏ, % â 

ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 
5,2 -7,9 4,0 4,0 2,3 4,5 

Îòíîøåíèå âûäàííûõ êðåäè- 115 95,9 87,7 92,3 87,6 89,2 

Ðåàëüíûé ðàñïîëàãàåìûé 

äîõîä, % â ãîäîâîì 
0,7 0,6 1,4 1,8 0,4 0,2 

ÈÏÖ , % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 14,1 11,7 6,9 8,5 6,5 5,9 

Êóðñ RUB/äîëë. ÑØÀ, íà 24,9 31,7 30,4 29,4 31,1 31,3 

*Ïîêàçàòåëü ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê îòíîøåíèå ïëîùàäè ñâîáîäíûõ îôèñíûõ ïîìåùåíèé ê î ïëîùàäè ñóùåñòâóþùèõ 
îôèñíûõ ïîìåùåíèé. 

ÓÐÎÂÅÍÜ ÑÂÎÁÎÄÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ* ÎÁÚÅÌÛ ÍÎÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ, êâ. ì 
ÎÁÙÅÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÀÐÅÍÄÎÂÀÍÍÛÕ È  
ÊÓÏËÅÍÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ, êâ. ì 

Êëàññ À â Ìîñêâå 

I1 êâ 2012 ñòàâêà àðåíäû 
 $ 850 

Êëàññ B+ â Ìîñêâå 

I1 êâ 2012 ñòàâêà àðåíäû 
 $ 490 

Òåêóùàÿ ñòàâêà äîõîäíîñòè          
(Êëàññ A Ïðàéì) 

 8,5% 

Îáúåì êà÷åñòâåííûõ ïëîùàäåé          
(Êëàññû A, B+, B-) 

12 650 000 êâ. ì 

ÎÔÈÑÍÛÅ ÈÍÄÈÊÀÒÎÐÛ 

*   ñðåäíåå ïî çàêðûòûì ñäåëêàì çà 3 ïðåäûäóùèõ ìåñÿöà 

Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà â äîëëàðàõ ÑØÀ çà êâ. ì â ãîä. Ñòàâêà íå âêëþ÷àåò â ñåáÿ íàëîãè, ñòðàõîâûå ïëàòåæè, 
ñòîèìîñòü îòäåëêè, óñëóãè ïî óïðàâëåíèþ è ïðî÷èå îïåðàöèîííûå ðàñõîäû, à òàêæå ÍÄÑ (18% â í.â). Ïëàòåæè 
ïðîèçâîäÿòñÿ â ðîññèéñêèõ ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ. Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê ñðåäíåâçâåøåííàÿ 
àðåíäíûõ ñòàâîê ïî çàêðûòûì ñäåëêàì. 

ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÀÐÅÍÄÍÛÕ ÑÒÀÂÎÊ 

1ÊÂ. 2012 11ÊÂ. 2012*   

DOWNTOWN 
Êëàññ A $960 $1024   

Êëàññ B+ $840 $780   

TTR 
Êëàññ A $670 $690   

Êëàññ B+ $550 $540   

OTA 
Êëàññ A $550 $570   

Êëàññ B+ $440 $390   
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Èíôîðìàöèÿ ïî ìàêðîýêîíîìè÷å-
ñêèì ïîêàçàòåëÿì ïðåäîñòàâëåíà  
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Êîíòàêò:  Ìèõàèë Ìèíäëèí - Mikhail.Mindlin@eur.cushwake.com 

ÎËÈÌÏÈÉÑÊÈÉ 
Îëèìïèéñêèé ïðîñïåêò, 1 

Îôèñíàÿ ïëîùàäü: 26 050 êâ. ì 

Êëàññ A 

ÎÔÈÑÍÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ   

ËÎÒÒÅ ÁÖ 

Ïðîôñîþçíàÿ óë., 65 

Îôèñíàÿ ïëîùàäü: 38 480 êâ. ì 

Êëàññ À 

ÒÎÐÃÎÂÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 

ÒÞÌÅÍÜ 
Ïåðåñå÷åíèå óëèö Øèðîòíîé è Ìåëüíè-

êàéòå 

Îáùàÿ ïëîùàäü: 100 000 êâ. ì 

Àðåíäóåìàÿ ïëîùàäü: 75 000 êâ. ì 

Ïàðêîâêà: 3 000 ì/ì 

Îòêðûòèå 2 êâ. 2012 

ÎÒÐÀÄÀ 
Ìîñêâà, Ìèòèíî 

Îáùàÿ ïëîùàäü: 85 000 êâ. ì 

Àðåíäóåìàÿ ïëîùàäü: 70 000 êâ. ì 

Ïàðêîâêà: 2 000 ì/ì 

Îòêðûòèå: 4 êâ. 2011 

ÑÎÌÁÐÅÐÎ 
Âàðøàâñêîå øîññå 125À, Ìîñêâà 

Îáùàÿ ïëîùàäü: 17 300 êâ. ì 

Àðåíäóåìàÿ ïëîùàäü: 6 112 êâ. ì 

Ïàðêîâêà: 193 ì/ì 

Îòêðûòèå: 1 êâ. 2012 

Êîíòàêò: Ìèõàèë Ñâåðäëîâ - Mikhail.Sverdlov@eur.cushwake.com 

ÇÅÌÅËÜÍÛÅ Ó×ÀÑÒÊÈ 

ËÎÃÈÑÒÈ×ÅÑÊÈÉ ÏÀÐÊ 
«ÌËÏ ÏÎÄÎËÜÑÊ» 
Ñèìôåðîïîëüñêîå øîññå 17 êì îò ÌÊÀÄ 

Îáùàÿ ïëîùàäü: 204 000 êâ. ì 

Ãîòîâíîñòü: ßíâàðü 2011 

Êëàññ À 

ÈÍÄÓÑÒÐÈÀËÜÍÛÉ ÏÀÐÊ 
«ÞÆÍÛÅ ÂÎÐÎÒÀ»  
Ïåðåñå÷åíèå Êàøèðñêîãî øîññå è 

òðàññû À-107  30 êì îò ÌÊÀÄ 

Ôàçà 2—55 000 êâ. ì 

Ãîòîâíîñòü: 2 êâ. 2012 

Êîíòàêò: Àëåêñàíäð Íèêèøîâ - Alexander.Nikishov@eur.cushwake.com     

ÎÁÚÅÊÒÛ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ 

Èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâëåííàÿ â ýòîì îò÷åòå, áûëà ñîáðàíà ó âëàäåëüöåâ çäàíèé, ìåíåäæåðîâ è àãåíòîâ ïî íåäâèæèìîñòè, è âåðíà íà ìîìåíò ïóáëèêàöèè. Öåëüþ ïóáëèêàöèè ýòîé 
èíôîðìàöèè ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå îáùèõ ñâåäåíèé î ðûíêå íåäâèæèìîñòè, ÷òî íå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî äëÿ èíûõ öåëåé áåç äîïîëíèòåëüíîé ïðîâåðêè. Ìîíèòîðèíã 
ðûíêà ïðîèçâîäèòñÿ íà ïîñòîÿííîé îñíîâå, è ðåçóëüòàòû ìîãóò èçìåíÿòüñÿ. Ñòàíäàðòû, èñïîëüçóåìûå â ýòîì îáçîðå, îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè è ñîîòâåòñòâóþò ïðèìåíÿåìûì Ìîñêîâ-
ñêèì Èññëåäîâàòåëüñêèì Ôîðóìîì, à òàêæå îðãàíèçàöèÿìè SIOR è BOMA International â ÑØÀ. Âîñïðîèçâåäåíèå ìàòåðèàëîâ êàê âñåãî îáçîðà, òàê è ëþáîé åãî ÷àñòè âîçìîæíî 
òîëüêî ñ ïîëó÷åíèåì  íà ýòî ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ îò êîìïàíèè Cushman & Wakefield. Öèòèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî ñ ñîîòâåòñòâóþùåé ññûëêîé íà 
èñòî÷íèê. 

Äëÿ äîïîëíèòåëüíîé èíôîðìàöèè îáðàùàéòåñü â îòäåë èññëåäîâàíèé. 
Cushman & Wakefield 
Äóêàò Ïëåéñ III, óë. Ãàøåêà 6, 
Ìîñêâà125047 Ðîññèÿ 
+7 (495) 797 96 00 
www.cushmanwakefield.ru 

ÀÓÒËÅÒ ÂÈËËÀÄÆ ÁÅËÀß 
ÄÀ×À 

Ìîñêîâñêàÿ Îáëàñòü, Êîòåëüíèêè 4 êì îò  

ÌÊÀÄ 

Îáùàÿ ïëîùàäü: 38 000 êâ. ì 

Àðåíäóåìàÿ ïëîùàäü: 38 000 êâ. ì 

Ïàðêîâêà: 4 000 ì/ì 

Îòêðûòèå: 2 êâ. 2012 

12 ãà. Ïåðåñå÷åíèå ÌÊÀÄ 109 êì 
è ø. Ýíòóçèàñòîâ 

Êàòåãîðèÿ – çåìëè ïðîìûøëåííîñòè 

ÐÂÈ– òîðãîâëÿ, îôèñû, ñêëàäû 

Ñîáñòâåííîñòü. 

Êîíòàêò:  Èðèíà Áîíäàðåâà - Irina.Bondareva@eur.cushwake.com   
Êîíòàêò:  Åëåíà Ìóðàøêèíà - Elena.Murashkina@eur.cushwake.com  

12,6 ãà â ã. Äìèòðîâå 
Ïåðåñå÷åíèå Ïðîôåññèîíàëüíîé óë. è  

óë. Ìàõàëèíà 

Êàòåãîðèÿ – çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ 

ÐÂÈ –  òîðãîâëÿ, æèëüå 
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ÀÊÂÀÌÀÐÈÍ 111 

Îçåðêîâñêàÿ íàá. 22-24 

Îáùàÿ ïëîùàäü: 80 647 êâ. ì 

Êëàññ À 
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ÊÐÀÑÍÀß ÏÐÅÑÍß 31 
Êðàñíàÿ Ïðåñíÿ óë., 31 

Îáùàÿ ïëîùàäü: 3 713 êâ. ì  

Êëàññ A 
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ÑÊËÀÄÑÊÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 


