
Èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâëåííàÿ â ýòîì îò÷åòå, áûëà ñîáðàíà ó 
âëàäåëüöåâ çäàíèé, ìåíåäæåðîâ è àãåíòîâ ïî íåäâèæèìîñòè, è 
âåðíà íà ìîìåíò ïóáëèêàöèè. Öåëüþ ïóáëèêàöèè ýòîé èíôîðìàöèè 
ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå îáùèõ ñâåäåíèé î ðûíêå íåäâèæèìîñòè, 
÷òî íå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî äëÿ èíûõ öåëåé áåç äîïîëíè-
òåëüíîé ïðîâåðêè. Ìîíèòîðèíã ðûíêà ïðîèçâîäèòñÿ íà ïîñòîÿííîé 
îñíîâå, è ðåçóëüòàòû ìîãóò èçìåíÿòüñÿ. Ñòàíäàðòû, èñïîëüçóåìûå â 
ýòîì îáçîðå, îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè è ñîîòâåòñòâóþò ïðèìåíÿåìûì 

Ìîñêîâñêèì Èññëåäîâàòåëüñêèì Ôîðóìîì, à òàêæå îðãàíèçàöèÿìè 
SIOR è BOMA International â ÑØÀ. Âîñïðîèçâåäåíèå ìàòåðèàëîâ 
êàê âñåãî îáçîðà, òàê è ëþáîé åãî ÷àñòè âîçìîæíî òîëüêî ñ 
ïîëó÷åíèåì  íà ýòî ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ îò êîìïàíèè Cushman 
& Wakefield. Öèòèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî ñ 
ñîîòâåòñòâóþùåé ññûëêîé íà èñòî÷íèê. 
 
 

© 2011 Cushman & Wakefield 
www.cushmanwakefield.ru 

ADOBE FLASH CONTENT 
 
Пожалуйста, щелкните левой кнопкой 
мыши на этой области. В появившемся 
диалоговом окне разрешите исполнение 
мультимедиа-контента в этом документе. 
 
Если Вам не удается активировать 
контент, это означает, что у Вас не 
установлен Adobe Flash player, который 
Вы можете бесплатно скачать с сайта. 
 
    
Интерактивная графика совместима 
с Adobe Acrobat версий 8.0 и ниже. 

ÖÈÒÀÒÀ ÌÅÑßÖÀ 
$750 

Êëàññ À â Ìîñêâå 
II êâ 2011 
ñòàâêà àðåíäû* 

$470  
Êëàññ Â+ â Ìîñêâå 
II êâ 2011 
ñòàâêà àðåíäû* 

9% 
Òåêóùàÿ ñòàâêà     
äîõîäíîñòè         
(Êëàññ A Ïðàéì) 

12 200 000 êâ. ì 
Îáúåì êà÷åñòâåííûõ 
ïëîùàäåé         
(Êëàññû A, B+, B-) 

ÊÎÍÒÀÊÒÛ: 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Lada.Belaychuk@eur.cushwake.com 

Àíäðåé Ìàëêîâ 
Andrey.Malkov@eur.cushwake.com 

+7 (495) 797-9600 

OFFICE MARKET SNAPSHOT 
ÌÎÑÊÂÀ  
Èþíü 2011 

  

«Результаты июня и радуют и настораживают одновременно. Мне это напоми-
нает поговорку московских старожилов: «как только на $100 нечего купить – 
жди кризиса».  

С полугодовым поглощением порядка 1 000 000 кв. м остается только строить 
догадки о том, какая цифра станет годовым результатом. До сих пор рекордны-
ми были 1 750 000 кв. м в 2008 году. 

Мы движемся к ситуации, когда вследствие роста экономики индивидуальный 
бизнес требует дополнительных площадей или более современных офисов. При 
этом рынок московских офисов уже сейчас не может предложить большого вы-
бора подходящих офисных помещений. Ситуация сложилась парадоксальная – 
вакантных площадей миллионы, а ехать - некуда! Крупные арендаторы и покупа-
тели уже смотрят на проекты 2013-2014 гг. готовности, а некоторые замахи-
ваются и на built-to-suit. С интересом будем ждать результатов 3-го и 4-го квар-
талов.» 

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ 

 Объем купленных и арендованных офисных площадей класса А и Б+ по итогам июня составил около 240 000 
кв. м. Такой объем сделок является одним из рекордных и сопоставим только с началом 2008 года. В июне 
2011 было закрыто 12 крупных (более 2 000 кв. м) сделок, общей площадью более 100 000 кв м. 

 Средние ставки  аренды стабильны на протяжение последнего месяца и квартала в целом. По-прежнему на-
блюдается разнонаправленная динамика по классам объектов и их расположению. Запрашиваемые ставки 
аренды на самые лучшие объекты класса А уже заметно выше $1 000. 

 По итогам июня 2011 года на рынок было введено несколько качественных офисных зданий общей площадью 
около 20 000 кв. м. 

 Доля свободных помещений остается на стабильном уровне с начала года, с небольшой тенденцией к сокра-
щению. По итогам июня данный показатель по классу А увеличился на 1,5%, достигнув уровня 19%. Увеличе-
ние произошло за счет объектов в пределах Садового Кольца, в которых освободилось больше площадей чем 
было арендовано или куплено. 

   ÐÎÑÑÈß: ÊËÞ×ÅÂÛÅ ÌÀÊÐÎÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

  
  2007 2008 2009 2010 2011E 2012E 

Ðåàëüíûé ðîñò ÂÂÏ, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 8,5 5,2 -7,8 4,0 4,1 4,8 

Îáîðîò ðîçíè÷íîé òîðãîâëè, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 16,1 16,3 -5,1 6.3 4,9 4,9 

Ðåàëüíûé ðàñïîëàãàåìûé äîõîä, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 10,7 2,7 2,1 4,3 -2,7 3,5 

ÈÏÖ , % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 11,9 13,3 8,8 8,8 8,8 7,2 

Êóðñ RUB/äîëë. ÑØÀ, íà êîíåö ãîäà 24.55 29,39 30,19 30,35 29,15 29,96 

CUSHMAN & WAKEFIELD ó÷àñòâóåò: 

   
   DOWNTOWN:  
CBD – Öåíòðàëüíûé ðàéîí 
BEL – Áåëîðóññêèé 
ZAM – Çàìîñêâîðå÷üå 
 
 TTR: 

CTY – Ìîñêâà-Ñèòè 
FRU – Ôðóíçåíñêèé 
SCH – Øàáîëîâêà 
SOK – Ñîêîë 
TAG – Òàãàíñêèé 
NOV – Íîâîñëîáîäñêèé 
BAS – Áàñìàííûé 
KUT– Êóòóçîâñêèé 
 
 OTA: 

NW – Ñåâåðî-Çàïàä 
NE – Ñåâåðî-Âîñòîê 
SW – Þãî-Çàïàä 
SE – Þãî-Âîñòîê 
SUB – Îêðàèíû 

Cushman & Wakefield 

Золотой спонсор 

RHIC  
Ìîñêâà «Ðýäèññîí Ðîéàë» 
17 – 19 îêòÿáðÿ 2011  

*Показатель рассчитывается как отношение площади свободных офисных помещений к 
общей площади всех готовых к въезду офисных помещений. 

Èñòî÷íèêè: Ðîññòàò, ÌÝÐ, OTKRITIE Investment Bank 

ÎÁÚÅÌÛ ÍÎÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ, êâ. ì 

 ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÀÐÅÍÄÍÛÕ ÑÒÀÂÎÊ 

*   ñðåäíåå ïî çàêðûòûì ñäåëêàì çà 3 ïðåäûäóùèõ ìåñÿöà 

Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà â äîëëàðàõ ÑØÀ çà êâ. ì â ãîä. Ñòàâêà íå âêëþ÷àåò â ñåáÿ 
íàëîãè, ñòðàõîâûå ïëàòåæè, ñòîèìîñòü îòäåëêè, óñëóãè ïî óïðàâëåíèþ è ïðî÷èå 
îïåðàöèîííûå ðàñõîäû, à òàêæå ÍÄÑ (18% â í.â). Ïëàòåæè ïðîèçâîäÿòñÿ â ðîññèé-
ñêèõ ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ. Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê ñðåäíåâçâå-
øåííàÿ àðåíäíûõ ñòàâîê ïî çàêðûòûì ñäåëêàì. 
 

Âèêòîðèà Ìàíçþêîâà 
Ïàðòíåð, ðóêîâîäèòåëü îòäåëà 
Îòäåë ïî ðàáîòå ñ êîðïîðà-
òèâíûìè êëèåíòàìè 

ÓÐÎÂÅÍÜ ÑÂÎÁÎÄÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ  

ÎÔÈÑÍÛÅ ÑÓÁÐÛÍÊÈ ÌÎÑÊÂÛ 

ÎÁÙÅÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÀÐÅÍÄÎÂÀÍÍÛÕ È 
ÊÓÏËÅÍÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ, êâ. ì 

    I Êâ 2011 II Êâ 2011*   

DOWNTOWN 
Êëàññ A $830 $900   

Êëàññ B+ $690 $690   

TTR 
Êëàññ A $710 $630   

Êëàññ B+ $440 $500   

OTA 
Êëàññ A $450 $410   

Êëàññ B+ $420 $360   

 

Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+ Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+ Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+

Класс В+
6,8 млн кв. м

Класс А
2,3 млн кв. м

Свободно
14,3%

Класс В+
6,8 млн кв. м

Класс А
2,3 млн кв. м

Свободно
14,3%
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+7 (495) 797 96 00 

ÎÔÈÑÍÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêòû Èðèíà Áîíäàðåâà Irina.Bondareva@eur.cushwake.com, Ìèõàèë Ìèíäëèí Mikhail.Mindlin@eur.cushwake.com 

ÒÎÐÃÎÂÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêò: Ìèõàèë Ñâåðäëîâ Mikhail.Sverdlov@eur.cushwake.com 

ÑÊËÀÄÑÊÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêò: Àëåêñàíäð Íèêèøîâ Alexander.Nikishov@eur.cushwake.com 

ÇÅÌËß 
Êîíòàêò: Èðèíà Êîðîòêîâà Irina.Korotkova@eur.cushwake.com 

ÎÁÚÅÊÒÛ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ 
ÐÎÑÑÈÉÑÊÀß ÔÅÄÅÐÀÖÈß 
Èþíü 2011 

LIGHTHOUSE 
Валовая улица 28 
Офисная площадь: 22 520 кв. м 
Класс А 

ЛЕСНАЯ ПЛАЗА 
Лесной 4-й пер., 4 
Офисная площадь: 38 000 кв. м  
Класс А 

ДАНИЛОВСКИЙ ФОРТ 
Новоданиловская наб., 8 
Общая площадь: 27 564 кв. м  
Класс В+ 

ГРИМАУ 6 
Гримау ул. 6 
Общая  площадь: 4 600 кв. м. 
Класс Б+ 
 

Участок и комплекс производственных 
зданий 
3 км от МКАД 
Площадь участка: 14 га 
Комплекс производственных зданий 40 000 кв.м. 
Производственно-складское назначение 
Несколько въездов, коммуникаций на участке 
 
 

Киевское шоссе 
1,5 км от МКАД, Саларьево 
Площадь участка: 11 га 
Категория: земли промышленности 
Участок на первой линии шоссе 
Под торговый центр 
Вид права: собственность 

Тюмень 
Пересечение улиц Широтная и Мельникайте 
Общая площадь: 109 000 кв. м 
Арендуемая площадь: 75 000 кв. м  
Парковка: 3 000 м/м 
Открытие: Q3 - Q4 2012 

ГУЛЛИВЕР, Оренбург 
Новая ул., д 4 
Общая площадь: 70 800 кв. м 
Арендуемая площадь: 40 200 кв. м 
Открытие: I фаза - 2007 
II фаза -  Август 2011 
 
 

ЛОГОПАРК «БЕЛАЯ ДАЧА» 
2.5 км от МКАД по Новорязанскому шоссе 
Общая площадь: 31 000 кв. м 
Готовность: 1 Августа 2011 
 

СОМБРЕРО 
Варшавское шоссе 125А, Москва 
Общая площадь: 17 300 кв. м 
Арендуемая площадь: 6 112 кв. м 
Парковка: 193 м/м 
Открытие: Q3 2011 

ОТРАДА 
Москва, Митино 
Общая площадь: 85 000 кв. м  
Арендуемая площадь: 70 000 кв. м 
Парковка: 2 200 м/м 
Открытие: Q4 2011 

ЛОГИСТИЧЕСКИЙ ПАРК КРЕКШИНО 
24км от МКАД (Киевское или Минское ш.) 
Общая площадь: 119 000 кв. м 
Готовность: 20 000 кв. м - Сентябрь 2011 

ПРЕО8 
Преображенская площадь, 8 
Офисная площадь: 97 200 кв. м  
Класс A 
 
 

ЛЕГИОН II (ФАЗА II) 
Татарская Б., вл. 13 
Общая площадь: 30 920 кв. м  
Класс A 


