
Èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâëåííàÿ â ýòîì îò÷åòå, áûëà ñîáðàíà ó 
âëàäåëüöåâ çäàíèé, ìåíåäæåðîâ è àãåíòîâ ïî íåäâèæèìîñòè è 
âåðíà íà ìîìåíò ïóáëèêàöèè. Öåëüþ ïóáëèêàöèè ýòîé èíôîðìàöèè 
ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå îáùèõ ñâåäåíèé î ðûíêå íåäâèæèìîñòè, 
÷òî íå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî äëÿ èíûõ öåëåé áåç äîïîëíè-
òåëüíîé ïðîâåðêè. Ìîíèòîðèíã ðûíêà ïðîèçâîäèòñÿ íà ïîñòîÿííîé 
îñíîâå, è ðåçóëüòàòû ìîãóò èçìåíÿòüñÿ. Ñòàíäàðòû, èñïîëüçóåìûå â 
ýòîì îáçîðå, îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè è ñîîòâåòñòâóþò ïðèìåíÿåìûì 

Ìîñêîâñêèì Èññëåäîâàòåëüñêèì Ôîðóìîì, à òàêæå îðãàíèçàöèÿìè 
SIOR è BOMA International â ÑØÀ. Âîñïðîèçâåäåíèå ìàòåðèàëîâ 
êàê âñåãî îáçîðà, òàê è ëþáîé åãî ÷àñòè âîçìîæíî òîëüêî ñ 
ïîëó÷åíèåì  íà ýòî ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ îò êîìïàíèè Cushman 
& Wakefield. Öèòèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî ñ 
ñîîòâåòñòâóþùåé ññûëêîé íà èñòî÷íèê. 
 
 

© 2011 Cushman & Wakefield 
www.cushmanwakefield.ru 

ADOBE FLASH CONTENT 
 
Пожалуйста, щелкните левой кнопкой 
мыши на этой области. В появившемся 
диалоговом окне разрешите исполнение 
мультимедиа-контента в этом докумен-
те. 
 
Если Вам не удается активировать 
контент, это означает, что у Вас не 
установлен Adobe Flash player, который 
Вы можете бесплатно скачать с сайта. 
 
    
Интерактивная графика совмести-
ма с Adobe Acrobat версий 8.0 и ниже. 

ÖÈÒÀÒÀ ÌÅÑßÖÀ 
$760 

Êëàññ À â Ìîñêâå 
I êâ 2011 
ñòàâêà àðåíäû* 

$490  
Êëàññ Â+ â Ìîñêâå 
I êâ 2011 
ñòàâêà àðåíäû* 

9% 
Òåêóùàÿ ñòàâêà     
äîõîäíîñòè         
(Êëàññ A Ïðàéì) 

11 920 000 êâ. ì 
Îáúåì êà÷åñòâåííûõ 
ïëîùàäåé         
(Êëàññû A, B+, B-) 

ÊÎÍÒÀÊÒÛ: 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Lada.Belaychuk@eur.cushwake.com 

Àíäðåé Ìàëêîâ 
Andrey.Malkov@eur.cushwake.com 

+7 (495) 797-9600 

OFFICE MARKET SNAPSHOT 
ÌÎÑÊÂÀ  
Ìàðò 2011 

  

«Несмотря на постепенный рост арендных ставок в Москве, мы наблюда-
ем разнонаправленную динамику роста по классу А и Б. В среднем увеличе-
ние ставок по классу А в центральной части города составляет 15-20%, 
в то время как динамика по классу Б равна в среднем 5-10%. Спрос на зда-
ния класса А и Б+ продолжает расти. Это происходит на фоне сокраще-
ния свободных качественных площадей, особенно внутри Садового Коль-
ца. Мы считаем, что к концу 2011 года арендаторы столкнутся с ситуа-
цией, когда выбор качественных офисных помещений в сложившихся дело-
вых субрынках будет существенно ограничен. Таким образом, многие ком-
пании, которые планируют переезд в ближайшие 1-2 года,  уже сейчас 
активно ведут поиск офисных помещений и вступают в переговоры для 
того, чтобы зафиксировать условия аренды на текущем уровне». 

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ 

� По итогам марта на рынок было введено три новых офисных здания общей площадью около 40 000 
кв. м. Все построенные объекты класса Б. 

� За месяц объем купленных и арендованных офисных площадей классов А и В+  составил около 110 
000 кв. м. Самую крупную сделку на рынке по итогам месяца совершила компания Гринатом, арендо-
вав 13 500 кв м на Павелецкой набережной. 

� Доля свободных помещений в центре города постепенно снижается. В настоящее время в централь-
ном районе (downtown) индикатор находится на уровне 7,4%, в то время как на окраинах города дохо-
дит до 25%. 

� Средние ставки аренды продолжают постепенный рост. С начала года они выросли на 11% по классу 
А и на 3% по классу Б+. Рост происходит за счет высококачественных объектов в центре города. 

   ÐÎÑÑÈß: ÊËÞ×ÅÂÛÅ ÌÀÊÐÎÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

  
  2007 2008 2009 2010 2011E 2012E 

Ðåàëüíûé ðîñò ÂÂÏ, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 8,5 5,2 -7,9 4,0 4,0 4,8 

Îáîðîò ðîçíè÷íîé òîðãîâëè, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 16,1 13 -4,9 6.2 5,4 6,2 

×èñòûé ðàñïîëàãàåìûé äîõîä, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 10,7 2,7 2,3 3,9 3,2 4,2 

ÈÏÖ , % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 11,9 13,3 8,8 9,2 8,4 6,7 

Êóðñ RUB/äîëë. ÑØÀ, íà êîíåö ãîäà 24.55 29,39 30,19 28,88 29,69 30,52 

CUSHMAN & WAKEFIELD ó÷àñòâóåò: 

   
   DOWNTOWN:  
CBD – Öåíòðàëüíûé ðàéîí 
BEL – Áåëîðóññêèé 
ZAM – Çàìîñêâîðå÷üå 
 
 TTR: 

CTY – Ìîñêâà-Ñèòè 
FRU – Ôðóíçåíñêèé 
SCH – Øàáîëîâêà 
SOK – Ñîêîë 
TAG – Òàãàíñêèé 
NOV – Íîâîñëîáîäñêèé 
BAS – Áàñìàííûé 
KUT– Êóòóçîâñêèé 
 
 OTA: 

NW – Ñåâåðî-Çàïàä 
NE – Ñåâåðî-Âîñòîê 
SW – Þãî-Çàïàä 
SE – Þãî-Âîñòîê 
SUB – Îêðàèíû 

 

 

*Показатель рассчитывается как отношение площади свободных офисных помещений к 
общей площади всех готовых к въезду офисных помещений  

Èñòî÷íèêè: Ðîññòàò, ÌÝÐ, OTKRITIE Investment Bank 

ÎÁÚÅÌÛ ÍÎÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ, êâ. ì 

 ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÀÐÅÍÄÍÛÕ ÑÒÀÂÎÊ 

*   ñêîëüçÿùåå ñðåäíåå ïî çàêðûòûì ñäåëêàì çà 3 ïðåäûäóùèõ ìåñÿöà 

Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà â äîëëàðàõ ÑØÀ çà êâ. ì â ãîä. Ñòàâêà íå âêëþ÷àåò â ñåáÿ íàëîãè, ñòðàõîâûå 
ïëàòåæè, ñòîèìîñòü îòäåëêè, óñëóãè ïî óïðàâëåíèþ è ïðî÷èå îïåðàöèîííûå ðàñõîäû, à òàêæå ÍÄÑ 
(18% â í.â). Ïëàòåæè ïðîèçâîäÿòñÿ â ðîññèéñêèõ ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ. Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà 
ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê ñðåäíåâçâåøåííàÿ àðåíäíûõ ñòàâîê ïî çàêðûòûì ñäåëêàì íà ðûíêå â òå÷åíèå 
êâàðòàëà.  
 

Íàòàëèÿ Êóòåðèãèíà 
Ñòàðøèé Äèðåêòîð 
Îòäåë ïî ðàáîòå ñ êîðïîðàòèâíû-
ìè êëèåíòàìè 

ÓÐÎÂÅÍÜ ÑÂÎÁÎÄÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ  

ÎÔÈÑÍÛÅ ÑÓÁÐÛÍÊÈ ÌÎÑÊÂÛ 

ÎÁÙÅÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÀÐÅÍÄÎÂÀÍÍÛÕ È 
ÊÓÏËÅÍÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ, êâ. ì 

    IV Êâ 2010 I Êâ 2011   

DOWNTOWN 
Êëàññ A $750 $850   

Êëàññ B+ $560 $680   

TTR 
Êëàññ A $670 $700   

Êëàññ B+ $440 $440   

OTA 
Êëàññ A $450 $460   

Êëàññ B+ $400 $420   

  Москва, «Экспоцентр» на Красной Пресне 
  27-29 апреля 2011 
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Класс В+
6,8 млн кв. м

Класс А
2,2 млн кв. м

Свободно
15,5%

Класс В+
6,8 млн кв. м

Класс А
2,2 млн кв. м

Свободно
15,5%





