
Èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâëåííàÿ â ýòîì îò÷åòå, áûëà ñîáðàíà ó 
âëàäåëüöåâ çäàíèé, ìåíåäæåðîâ è àãåíòîâ ïî íåäâèæèìîñòè, è 
âåðíà íà ìîìåíò ïóáëèêàöèè. Öåëüþ ïóáëèêàöèè ýòîé èíôîðìàöèè 
ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå îáùèõ ñâåäåíèé î ðûíêå íåäâèæèìîñòè, 
÷òî íå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî äëÿ èíûõ öåëåé áåç äîïîëíè-
òåëüíîé ïðîâåðêè. Ìîíèòîðèíã ðûíêà ïðîèçâîäèòñÿ íà ïîñòîÿííîé 
îñíîâå, è ðåçóëüòàòû ìîãóò èçìåíÿòüñÿ. Ñòàíäàðòû, èñïîëüçóåìûå â 
ýòîì îáçîðå, îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè è ñîîòâåòñòâóþò ïðèìåíÿåìûì 

Ìîñêîâñêèì Èññëåäîâàòåëüñêèì Ôîðóìîì, à òàêæå îðãàíèçàöèÿìè 
SIOR è BOMA International â ÑØÀ. Âîñïðîèçâåäåíèå ìàòåðèàëîâ 
êàê âñåãî îáçîðà, òàê è ëþáîé åãî ÷àñòè âîçìîæíî òîëüêî ñ 
ïîëó÷åíèåì  íà ýòî ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ îò êîìïàíèè Cushman 
& Wakefield. Öèòèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî ñ 
ñîîòâåòñòâóþùåé ññûëêîé íà èñòî÷íèê. 
 
 

© 2011 Cushman & Wakefield 
www.cushmanwakefield.ru 

ADOBE FLASH CONTENT 
 
Пожалуйста, щелкните левой кнопкой 
мыши на этой области. В появившемся 
диалоговом окне разрешите исполнение 
мультимедиа-контента в этом документе. 
 
Если Вам не удается активировать кон-
тент, это означает, что у Вас не установ-
лен Adobe Flash player, который Вы 
можете бесплатно скачать с сайта. 
 
    
Интерактивная графика совместима 
с Adobe Acrobat версий 8.0 и ниже. 

ÖÈÒÀÒÀ ÌÅÑßÖÀ 
$730 

Êëàññ À â Ìîñêâå 
IV êâ 2011 
ñòàâêà àðåíäû* 

$500 
Êëàññ Â+ â Ìîñêâå 
IV êâ 2011 
ñòàâêà àðåíäû* 

9% 
Òåêóùàÿ ñòàâêà     
äîõîäíîñòè         
(Êëàññ A Ïðàéì) 

12 400 000 êâ. ì 
Îáúåì êà÷åñòâåííûõ 
ïëîùàäåé         
(Êëàññû A, B+, B-) 

ÊÎÍÒÀÊÒÛ: 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Lada.Belaychuk@eur.cushwake.com 

+7 (495) 797-9600 

OFFICE MARKET SNAPSHOT 
ÌÎÑÊÂÀ  
Îêòÿáðü 2011 

  

 

После триумфальных первых девяти месяцев 2011 года, в те-
чение которых ежемесячных объем купленных и арендованных 
площадей не опускался ниже уровня в 100 000 кв.м в месяц, в 
октябре мы впервые увидели значительно сокращение объема 
заключаемых сделок. В октябре объем арендованных и куплен-
ных площадей едва достиг 50 000 кв.м. Возможно негативные 
ожидания, которые начали накапливаться с лета, начали во-
площаться в реальности. Пока рано говорить о радикальном 
изменении динамики рынка, но если в ноябре сделок будет так 
же мало, то можно будет делать выводы о новых тенденциях 
на рынке.  

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ 

� В октябре 2011 года в Москве было введено в эксплуатацию всего лишь одно офисное зда-
ние класса В- (арендуемая площадь менее 5000 кв.м) . 

� Объем купленных и арендованных офисных площадей класса А и В+ по итогам октября со-
ставил 44 667 кв. м. что значительно меньше по сравнению с предыдущими месяцами. 

� Средние ставки аренды в классе А и B+  в целом стабильны. В классе В+ в центре города 
(особенно в пределах Третьего Транспортного кольца) ставки аренды снизились. Однако 
небольшие объемы сделок, заключенных в октябре, пока не дают оснований говорить об 
изменении динамики арендных ставок в сторону понижения. 

� Доля свободных помещений относительно стабильна с начала года. В октябре она составля-
ет 13,3%  (среднее по классам А и В+ по всей Москве). 

   ÐÎÑÑÈß: ÊËÞ×ÅÂÛÅ ÌÀÊÐÎÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

  
  2007 2008 2009 2010 2011E 2012E 

Ðåàëüíûé ðîñò ÂÂÏ, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 8,5 5,2 -7,8 4,0 4,1 3,7 

Îáîðîò ðîçíè÷íîé òîðãîâëè, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 16,1 13,5 -5,5 6.3 5,3 5,5 

Ðåàëüíûé ðàñïîëàãàåìûé äîõîä, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 10,7 2,7 2,1 4,2 1,5 5 

ÈÏÖ , % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 11,9 13,3 8,8 8,8 7 5-6 

Êóðñ RUB/äîëë. ÑØÀ, íà êîíåö ãîäà 24.55 24,85 31,74 30,37 28,4 27,9 

CUSHMAN & WAKEFIELD ó÷àñòâóåò: 

   
   DOWNTOWN:  
CBD – Öåíòðàëüíûé ðàéîí 
BEL – Áåëîðóññêèé 
ZAM – Çàìîñêâîðå÷üå 
 
 TTR: 

CTY – Ìîñêâà-Ñèòè 
FRU – Ôðóíçåíñêèé 
SCH – Øàáîëîâêà 
SOK – Ñîêîë 
TAG – Òàãàíñêèé 
NOV – Íîâîñëîáîäñêèé 
BAS – Áàñìàííûé 
KUT– Êóòóçîâñêèé 
 
 OTA: 

NW – Ñåâåðî-Çàïàä 
NE – Ñåâåðî-Âîñòîê 
SW – Þãî-Çàïàä 
SE – Þãî-Âîñòîê 
SUB – Îêðàèíû 

 

*Показатель рассчитывается как отношение площади свободных офисных помещений к 
общей площади всех готовых к въезду офисных помещений. 

Èñòî÷íèêè: Ðîññòàò, ÌÝÐ, OTKRITIE Investment Bank 

ÎÁÚÅÌÛ ÍÎÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ, êâ. ì 

 ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÀÐÅÍÄÍÛÕ ÑÒÀÂÎÊ 

*   ñðåäíåå ïî çàêðûòûì ñäåëêàì çà 3 ïðåäûäóùèõ ìåñÿöà 

Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà â äîëëàðàõ ÑØÀ çà êâ. ì â ãîä. Ñòàâêà íå âêëþ÷àåò â ñåáÿ 
íàëîãè, ñòðàõîâûå ïëàòåæè, ñòîèìîñòü îòäåëêè, óñëóãè ïî óïðàâëåíèþ è ïðî÷èå 
îïåðàöèîííûå ðàñõîäû, à òàêæå ÍÄÑ (18% â í.â). Ïëàòåæè ïðîèçâîäÿòñÿ â ðîññèé-
ñêèõ ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ. Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê ñðåäíåâçâå-
øåííàÿ àðåíäíûõ ñòàâîê ïî çàêðûòûì ñäåëêàì. 
 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Çàìåñòèòåëü Äèðåêòîð 
Îòäåë Èññëåäîâàíèé 

ÓÐÎÂÅÍÜ ÑÂÎÁÎÄÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ  

ÎÔÈÑÍÛÅ ÑÓÁÐÛÍÊÈ ÌÎÑÊÂÛ 

ÎÁÙÅÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÀÐÅÍÄÎÂÀÍÍÛÕ È 
ÊÓÏËÅÍÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ, êâ. ì 

    III Êâ 2011 IV Êâ 2011*   

DOWNTOWN 
Êëàññ A $900 $921   

Êëàññ B+ $755 $670   

TTR 
Êëàññ A $710 $688   

Êëàññ B+ $570 $540   

OTA 
Êëàññ A $490 $518   

Êëàññ B+ $390 $392   

 

Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+ Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+ Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+
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Класс В+
6,8 млн кв. м

Класс А
2,4 млн кв. м

Свободно
13,3%

Класс В+
6,8 млн кв. м

Класс А
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Свободно
13,3%

Класс В+
6,8 млн кв. м

Класс А
2,4 млн кв. м

Свободно
13,3%
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