
Èíôîðìàöèÿ, ïðåäîñòàâëåííàÿ â ýòîì îò÷åòå, áûëà ñîáðàíà ó 
âëàäåëüöåâ çäàíèé, ìåíåäæåðîâ è àãåíòîâ ïî íåäâèæèìîñòè, è 
âåðíà íà ìîìåíò ïóáëèêàöèè. Öåëüþ ïóáëèêàöèè ýòîé èíôîðìàöèè 
ÿâëÿåòñÿ ïðåäîñòàâëåíèå îáùèõ ñâåäåíèé î ðûíêå íåäâèæèìîñòè, 
÷òî íå äîëæíî áûòü èñïîëüçîâàíî äëÿ èíûõ öåëåé áåç äîïîëíè-
òåëüíîé ïðîâåðêè. Ìîíèòîðèíã ðûíêà ïðîèçâîäèòñÿ íà ïîñòîÿííîé 
îñíîâå, è ðåçóëüòàòû ìîãóò èçìåíÿòüñÿ. Ñòàíäàðòû, èñïîëüçóåìûå â 
ýòîì îáçîðå, îñòàþòñÿ íåèçìåííûìè è ñîîòâåòñòâóþò ïðèìåíÿåìûì 

Ìîñêîâñêèì Èññëåäîâàòåëüñêèì Ôîðóìîì, à òàêæå îðãàíèçàöèÿìè 
SIOR è BOMA International â ÑØÀ. Âîñïðîèçâåäåíèå ìàòåðèàëîâ 
êàê âñåãî îáçîðà, òàê è ëþáîé åãî ÷àñòè âîçìîæíî òîëüêî ñ 
ïîëó÷åíèåì  íà ýòî ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ îò êîìïàíèè Cushman 
& Wakefield. Öèòèðîâàíèå ìàòåðèàëîâ ìîæåò áûòü ïðîèçâåäåíî ñ 
ñîîòâåòñòâóþùåé ññûëêîé íà èñòî÷íèê. 
 
 

© 2011 Cushman & Wakefield 
www.cushmanwakefield.ru 

ADOBE FLASH CONTENT 
 
Пожалуйста, щелкните левой кнопкой 
мыши на этой области. В появившемся 
диалоговом окне разрешите исполнение 
мультимедиа-контента в этом документе. 
 
Если Вам не удается активировать кон-
тент, это означает, что у Вас не установ-
лен Adobe Flash player, который Вы 
можете бесплатно скачать с сайта. 
 
    
Интерактивная графика совместима 
с Adobe Acrobat версий 8.0 и ниже. 

ÖÈÒÀÒÀ ÌÅÑßÖÀ 
$790 

Êëàññ À â Ìîñêâå 
I êâ 2012 
ñòàâêà àðåíäû* 

$590 
Êëàññ Â+ â Ìîñêâå 
I êâ 2012 
ñòàâêà àðåíäû* 

8,5% 
Òåêóùàÿ ñòàâêà     
äîõîäíîñòè         
(Êëàññ A Ïðàéì) 

12 550 000 êâ. ì 
Îáúåì êà÷åñòâåííûõ 
ïëîùàäåé         
(Êëàññû A, B+, B-) 

ÊÎÍÒÀÊÒÛ: 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Lada.Belaychuk@eur.cushwake.com 

+7 (495) 797-9600 

OFFICE MARKET SNAPSHOT 
ÌÎÑÊÂÀ  
ßíâàðü 2012 

  

 

2012 год начался тихо: мало сделок (как по количеству, так 
и по объемам), в январе на рынке не появилось новых офис-
ных зданий, ставки аренды были стабильны. 
Первая половина года, скорее всего, будет внешне спокой-
ной, но на фоне умеренной активности рынка будут созда-
ваться предпосылки  (проводиться переговоры и обсуж-
даться условия) для активного завершения года.  
В настоящее время прогноз на первую половину года— низ-
кие объемы строительства, умеренное  количество закры-
ваемых сделок, стабильные ставки аренды и цены продаж. 

ÎÑÍÎÂÍÛÅ ÒÅÍÄÅÍÖÈÈ 

� В январе 2012 года в Москве не было введено в эксплуатацию ни одного качественного офисного здания.   
� Объем купленных и арендованных офисных площадей класса А и В+ по итогам января составил 76 600 

кв. м,  что несколько меньше по сравнению с началом 2011 года (например в январе 2011 года было арен-
довано и куплено 112 000 кв.м офисных помещений класса А и В+).  Еще в конце 2011 года не наблюда-
лось характерного для конца года всплеска активности арендаторов и увеличения количества сделок. 
Таким образом уже  можно говорить о тенденции к снижению активности арендаторов в Москве. 

� Средние ставки аренды в классе А и B+  стабильны.  
� Доля свободных помещений относительно стабильна с начала года. В январе она составляла 14,2%  

(среднее по классам А и В+ по всей Москве). 

   ÐÎÑÑÈß: ÊËÞ×ÅÂÛÅ ÌÀÊÐÎÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

  
  2007 2008 2009 2010 2011 2012E 

Ðåàëüíûé ðîñò ÂÂÏ, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 8,5 5,2 -7,8 4,0 4,1 3,7 

Îáîðîò ðîçíè÷íîé òîðãîâëè, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 16,1 13,5 -5,5 6.3 5,3 5,5 

Ðåàëüíûé ðàñïîëàãàåìûé äîõîä, % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 10,7 2,7 2,1 4,2 1,5 5 

ÈÏÖ , % â ãîäîâîì èñ÷èñëåíèè 11,9 13,3 8,8 8,8 7 5-6 

Êóðñ RUB/äîëë. ÑØÀ, íà êîíåö ãîäà 24.55 24,85 31,74 30,37 28,4 27,9 

CUSHMAN & WAKEFIELD ó÷àñòâóåò: 

   
   DOWNTOWN:  
CBD – Öåíòðàëüíûé ðàéîí 
BEL – Áåëîðóññêèé 
ZAM – Çàìîñêâîðå÷üå 
 
 TTR: 

CTY – Ìîñêâà-Ñèòè 
FRU – Ôðóíçåíñêèé 
SCH – Øàáîëîâêà 
SOK – Ñîêîë 
TAG – Òàãàíñêèé 
NOV – Íîâîñëîáîäñêèé 
BAS – Áàñìàííûé 
KUT– Êóòóçîâñêèé 
 
 OTA: 

NW – Ñåâåðî-Çàïàä 
NE – Ñåâåðî-Âîñòîê 
SW – Þãî-Çàïàä 
SE – Þãî-Âîñòîê 
SUB – Îêðàèíû 

 

*Показатель рассчитывается как отношение площади свободных офисных помещений к 
общей площади всех готовых к въезду офисных помещений. 

Èñòî÷íèêè: Ðîññòàò, ÌÝÐ, OTKRITIE Investment Bank 

ÎÁÚÅÌÛ ÍÎÂÎÃÎ ÑÒÐÎÈÒÅËÜÑÒÂÀ, êâ. ì 

 ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ ÀÐÅÍÄÍÛÕ ÑÒÀÂÎÊ 

*   ñðåäíåå ïî çàêðûòûì ñäåëêàì çà 3 ïðåäûäóùèõ ìåñÿöà 

Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà â äîëëàðàõ ÑØÀ çà êâ. ì â ãîä. Ñòàâêà íå âêëþ÷àåò â ñåáÿ 
íàëîãè, ñòðàõîâûå ïëàòåæè, ñòîèìîñòü îòäåëêè, óñëóãè ïî óïðàâëåíèþ è ïðî÷èå 
îïåðàöèîííûå ðàñõîäû, à òàêæå ÍÄÑ (18% â í.â). Ïëàòåæè ïðîèçâîäÿòñÿ â ðîññèé-
ñêèõ ðóáëÿõ ïî êóðñó ÖÁ. Áàçîâàÿ àðåíäíàÿ ñòàâêà ðàññ÷èòûâàåòñÿ êàê ñðåäíåâçâå-
øåííàÿ àðåíäíûõ ñòàâîê ïî çàêðûòûì ñäåëêàì. 
 

Ëàäà Áåëàé÷óê 
Çàìåñòèòåëü Äèðåêòîðà 
Îòäåëà Èññëåäîâàíèÿ 

ÓÐÎÂÅÍÜ ÑÂÎÁÎÄÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ  

ÎÔÈÑÍÛÅ ÑÓÁÐÛÍÊÈ ÌÎÑÊÂÛ 

ÎÁÙÅÅ ÊÎËÈ×ÅÑÒÂÎ ÀÐÅÍÄÎÂÀÍÍÛÕ È 
ÊÓÏËÅÍÍÛÕ ÏËÎÙÀÄÅÉ, êâ. ì 

    IV Êâ 2011 I Êâ 2012*   

DOWNTOWN 
Êëàññ A $943 $952   

Êëàññ B+ $812 $857   

TTR 
Êëàññ A $673 $652   

Êëàññ B+ $624 $689   

OTA 
Êëàññ A $560 $569   

Êëàññ B+ $518 $463   

 

Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+ Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+ Класс А Класс В+Класс А Класс В+Класс А Класс В+

 

Январь—Февраль  
 
мастер классы и 
семинары 

 

Класс В+
6,9 млн кв. м

Класс А
2,3 млн кв. м

Свободно
14,2%

Класс В+
6,9 млн кв. м

Класс А
2,3 млн кв. м

Свободно
14,2%

Класс В+
6,9 млн кв. м

Класс А
2,3 млн кв. м

Свободно
14,2%
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+7 (495) 797 96 00 

ÎÔÈÑÍÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêòû Èðèíà Áîíäàðåâà Irina.Bondareva@eur.cushwake.com, Ìèõàèë Ìèíäëèí Mikhail.Mindlin@eur.cushwake.com 

ÒÎÐÃÎÂÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêò: Ìèõàèë Ñâåðäëîâ Mikhail.Sverdlov@eur.cushwake.com 

ÑÊËÀÄÑÊÀß ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ 
Êîíòàêò: Àëåêñàíäð Íèêèøîâ Alexander.Nikishov@eur.cushwake.com 

ÇÅÌËß 
Êîíòàêò: Èðèíà Êîðîòêîâà Irina.Korotkova@eur.cushwake.com 

ÎÁÚÅÊÒÛ ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÈ 
ÐÎÑÑÈÉÑÊÀß ÔÅÄÅÐÀÖÈß 
ßíâàðü 2012 

ВИВАЛЬДИ ПЛАЗА 
Летниковская 2 
Офисная площадь: 31 376 кв. м 
Класс А 

ОЛИМПИЙСКИЙ 
Олимпийский проспект 1 
Офисная площадь: 26 050 кв. м  
Класс А 

ОЗЕРКОВСКАЯ НАБЕРЕЖНАЯ 30 
Озерковская набережная 30 
Общая площадь: 12 895 кв. м 
Класс Б+ 

ТЕХНОПАРК ОРБИТА 
Кулакова ул. 20 
Общая площадь: 112 000 кв.м 
Класс Б+ 

ЗЕМЕЛЬНЫЙ УЧАСТОК ПОД СТРОИТЕЛЬ-
СТВО ЖИЛОГО МИКРОРАЙОНА С РАЗВИ-
ТОЙ ИНФРАСТРУКТУРОЙ В КАЛИНИНГРАДЕ 
Расположен при впадении реки Преголи в Кали-
нинградский залив.  
Площадь 88,5 гектара 
 
 
 

ПРОДАЖА ГОСТИНИЧНО-ОФИСНОГО ПРО-
ЕКТА В МОСКВЕ 
г. Москва, Ленинградское шоссе, вл. 43 
Площадь участка 3,2 гектара 
Проект строительства гостинично-делового ком-
плекса с апартаментами общей площадью 92 830 
кв.м. 

ТЮМЕНЬ 
Пересечение улиц Широтная и Мельникайте 
Общая площадь: 100 000 кв. м 
Арендуемая площадь: 75 000 кв. м  
Парковка: 3 000 м/м 
Открытие: Q4 2012 

АУТЛЕТ ВИЛЛАДЖ БЕЛАЯ ДАЧА 
Московская Область, Котельники 4 км. от МКАД  
Общая площадь: 38 000 кв. м 
Арендуемая площадь: 38 000 кв. м  
Парковка: 4 000 м/м 
Открытие: Q2 2012 
 
 

ИНДУСТРИАЛЬНЫЙ ПАРК  
«ЮЖНЫЕ ВОРОТА» 
Пересечение Каширского шоссе и трассы А-107 
30 км от МКАД  
Фаза 2 - 55 000 кв. м 
Готовность: Q2 2012 
 

СОМБРЕРО 
Варшавское шоссе 125А, Москва 
Общая площадь: 17 300 кв. м 
Арендуемая площадь: 6 112 кв. м 
Парковка: 193 м/м 
Открытие: Q1 2012 

ОТРАДА 
Москва, Митино 
Общая площадь: 85 000 кв. м  
Арендуемая площадь: 70 000 кв. м 
Парковка: 2 200 м/м 
Открытие: Q4 2011 

ЛОГИСТИЧЕСКИЙ ПАРК  
«МЛП ПОДОЛЬСК» 
Симферопольское шоссе 17 км от МКАД  
Общая площадь: 204 000 кв. м 
Готовность: Январь 2011 
Класс А 

ДЕЛЬТА ПЛАЗА 
2 ой Сыромятнический пер.,1 
Офисная площадь: 19 380 кв. м 
Класс А 

ПОЛУЯРОСЛАВСКИЙ БОЛЬШОЙ 
Большой Полуярославский пер. 10/2 стр.1 
Общая площадь: 3 200 кв. м 
Класс Б+ 
 

 


